Uchwala Nr XV1/107/08
Rady Gminy w Rawie Mazowieckiej
z dnial0 marca 2008 roku

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Rawa Mazowiecka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym / Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591; z 2002 r Nr 23,p0z.220,Nr
62,p0z.558, Nr 113,p0z.984, Nr 153,p0z.1271, Nr 214,p0z.1806; z 2003 r. Nr 80, poz..717,
Nr 162, poz.1568; z 2004 r Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203 ; z 2005 r . Nr 172,
poz.1441 1 Nr 175, poz.1457; z 2006 r. Nr 17, poz..128 1 Nr 181, poz. 1337 ; 2007 r. Nr 48,
po0z.327, Nr 138, poz.974 i Nr 173, poz.1218 / oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 1 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego / Dz.U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266, z 2005 r. Nr 281 poz. 2783, 2786, z
2006 r. Nr 86 poz.602, Nr 94 poz.657, Nr 167 poz.1193, Nr 249 poz.1833, z 2007 r. Nr 128
p0z.902, Nr 173 poz.1218 — Rada Gminy uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ 5 —letni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rawa
Mazowiecka w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy

§ 3. Traci moc uchwata nr 111/22/2002 Rady Gminy w Rawie Mazowieckiej z dnia 30
grudnia roku 2002 w sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rawa
Mazowiecka

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego
1 wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.



ZALACZNIK DO UCHWALY NR XVI1/107/08
RADY GMINY RAWA MAZOWIECKA

z dnia 10 marca 2008 roku

GMINNY PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKAMIOWYM
ZASOBEM GMINY RAWA MAZOWIECKA NA LATA 2008-2012

I .Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Rawa Mazowiecka z podzialem na lokale
w tym lokale socjalne.
1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Rawa Mazowiecka obejmuje :
1/ budynek mieszkalny z 4 lokalami znajdujacy si¢ we wsi Podlas 28
o powierzchniach : 31,0 m?, 50,0 m?, 35,0 m?, 36,0 m>,
2/ 2 lokale mieszkalne wchodzace w sktad Wspdlnoty Mieszkaniowej Podlas 27
o powierzchniach po 32,0 m’,
3/ budynek mieszkalny z 5 lokalami mieszkalnymi w Niwnej 10 o powierzchniach:
31,5m’% 36,9 m’, 38,4 m’, 23,6 m’, 29,9 m’,
4/ budynek mieszkalny z 2 lokalami mieszkalnymi w Boguszycach 84
powierzchniach po 113,7 m’,
5/ budynek mieszkalny jednorodzinny w Wotuczy 18 o powierzchni 53,9 m,
6/ 1 lokal mieszkalny w Julianowie 16 o powierzchni 70,0 m’,
7/ budynek mieszkalny z 4 lokalami mieszkalnymi - Chrusty 38 o powierzchniach :
73,2 m% 26,0 m*, 38,8 m*, 26,0 m’,
8/ budynek mieszkalny z 1 lokalem - Konopnica 45 o powierzchni 29,7 m kw.
9/ 3 lokale mieszkalne w budynku bylej Szkoty Podstawowej w Dziurdziotach
o powierzchniach po 68 m” i 34,1 m”,
10/ budynek mieszkalny z 4 lokalami mieszkalnymi przy Szkole Podstawowe;j
w Kaleniu o powierzchniach : 58,0 mz, 36,0 m?, 36,0 mz, 58,0 m’,
11/ 2 lokale mieszkalne przy Zespole Szkot Ogolnoksztatcacych w Boguszycach
o powierzchniach po 51,4 m*
12/ 6 lokali mieszkalnych przy Zespole Szkot Ogolnoksztatcacych w Starej Wojskiej
o powierzchniach : 54,9 m%, 30,11 m?, 71,28 m?, 54,9 m%, 30,11 m?, 71,28 m’
13/ 1 lokal mieszkalny przy Szkole Podstawowej w Konopnicy o powierzchni 44,0 m*
14/ 2 lokale mieszkalne przy Zespole Szkot Ogolnoksztatcacych w Kurzeszynie
o powierzchniach po 41,0 m’,
15/ budynek mieszkalny przy Szkole Podstawowej w Pukininie o powierzchni 57,0 m*
16/ 2 lokale mieszkalne przy Szkole Podstawowej w Rossosze o powierzchniach
po 45,0 m’
Z wyzej wymienionych lokali dwa lokale mieszkalne sa lokalami socjalnymi w budynkach
Chrusty 38 o powierzchni 26,0 m*i Dziurdzioty 42 o powierzchni 34,1 m”

2. Przewiduje si¢ w ciagu najblizszych 5 lat zmiany dotyczace wielkosci wyzej
wymienionego zasobu mieszkaniowego opisanego w punkcie I , poprzez sprzedaz



czesci lokali 1 budowe nowych. Nowe lokale mieszkalne maja powsta¢ poprzez
budowe:

- budynkoéw z 6 lokalami mieszkalnymi w miejscowosci Boguszyce Mate

- budynku komunalnego wielorodzinnego,

I1. Po dokonaniu analizy potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy Rawa Mazowiecka
i stanu technicznego budynkow przewiduje si¢ nastepujacy zakres inwestycji, remontow i
modernizacji zasobu mieszkaniowego Gminy Rawa Mazowiecka z podzialem na kolejne lata :
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Rok 2008
Opracowanie dokumentacji technicznej budowy 6 lokali mieszkalnych w
miejscowosci Boguszyce Mate,
Wytonienie wykonawcy i rozpoczgcie budowy lokali mieszkalnych w
miejscowosci Boguszyce Mate,
Adaptacja i przystosowanie lokalu znajdujacego si¢ w budynku po bylym
Urzegdzie Pocztowym w Kurzeszynie do potrzeb lokalu mieszkalnego,
Zakup dziatki w pod budynek komunalny wielorodzinny
Remonty biezace bgda przeprowadzone w miarg potrzeb w oparciu o
przeprowadzane okresowe przeglady budynkow.

Rok 2009
Remont dachu w budynku komunalnym w Niwnej,
Wykonanie termomodernizacji budynku mieszkalnego w Kaleniu,
Opracowanie dokumentacji technicznej budynku komunalnego wielorodzinnego
Kontynuowanie i zakonczenie budowy lokali mieszkalnych w Boguszycach
Matych,
Remonty biezace bgda przeprowadzone w miarg potrzeb w oparciu o przeprowadzane
okresowe przeglady budynkow.

Rok 2010
Remont dachu budynku w Boguszycach 84,
Remonty biezace bgda przeprowadzone w miarg potrzeb w oparciu o przeprowadzane
okresowe przeglady budynkow.

Rok 2011
Wylonienie wykonawcy i rozpoczgcie budowy budynku komunalnego wielorodzinnego
Wykonanie termomodernizacji budynku w m. Podlas 28,
Remonty biezace beda przeprowadzone w miarg potrzeb w oparciu o przeprowadzane
okresowe przeglady budynkow.

Rok 2012
Kontynuowanie i zakonczenie budowy budynku komunalnego wielorodzinnego

. Remonty biezace beda przeprowadzone w miarg potrzeb w oparciu o przeprowadzane

okresowe przeglady budynkow.

. Wylaczenie z uzytku budynku komunalnego w Chrustach.



II1. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych .

Iv.
. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow :

Planuje si¢ sprzedaz nastgpujacych lokali mieszkalnych :

1) sprzedaz 2 lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad wspdlnoty
mieszkaniowej Podlas 27,

2) sprzedaz budynku mieszkalnego w Woluczy 18,

3) sprzedaz lokalu mieszkalnego w m. Julianow 16,

4) sprzedaz lokali mieszkalnych w budynku mieszkalnym Boguszyce 84

5) sprzedaz budynku bytej Szkoty Podstawowej w m. Dziurdzioty wraz lokalami
mieszkalnymi,

6) sprzedaz 4 lokali mieszkalnych w budynku w Kaleniu

Zasady polityki czynszowej

- za lokale mieszkalne

- zalokale socjalne

Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci oraz koszty: administrowania,
konserwacji, utrzymania technicznego budynku oraz wszystkich pomieszczen
wspolnego uzytkowania .

. Najemca oprécz czynszu obowiazany jest ponadto do uiszczania optat zwiazanych z

eksploatacja mieszkania, a niezaleznych od wlasciciela tj. oplat za dostawg energii

elektrycznej, wody , energi¢ cieplna , wywoz nieczystosci statych i ptynnych .

Zmiany wysokos$ci czynszow odbywac si¢ beda zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca

2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie

Kodeksu cywilnego Dz.U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266

Czynsz ptatny bedzie w sposob 1 w terminach okreslonych w umowach najmu. Za

optatg czynszu odpowiadaja solidarnie z najemca stale zamieszkujace z nim osoby

petnoletnie .

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego

czynszu w zasobie gminy.

Stawki czynszu miesigcznego za 1 m”> powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy.

W czasie trwania stosunku najmu , wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu,

jezeli dokonat w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokos$¢ czynszu,

wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu z miesigcznym wyprzedzeniem.

Wojt Gminy moze stosowac obnizki czynszu naliczonego wedlug obowiazujacych

stawek w stosunku do najemcow o niskich dochodach na zasadach okreslonych w

ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Za najemcg o niskich dochodach
uwaza si¢ osoby, ktorych sredni dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie
przekracza 100% kwoty najnizszej emerytury (obowiazujaca w dniu ztozenia

wniosku, oglaszang przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych) w

gospodarstwie jednoosobowym 1 70% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

Za dochdd, uwaza si¢ dochdd w rozumieniu przepisoéw o dodatkach mieszkaniowych.

Czynsz moze by¢ obnizony o :

- 20% w przypadku gdy $redni dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego najemcy w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
nie przekracza 90% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 60% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

- 10% w przypadku gdy $redni dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego najemcy w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
nie przekracza 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 70% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.



V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach .

1.

2.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej
W latach 2008 - 2012 Zrédtem finansowania zasobu mieszkaniowego bgda srodki pochodzace
z czynszow najmu i $rodki wydzielone na ten cel w budzecie Gminy Rawa Mazowiecka

VII . Plan wydatkow w latach 2008-2012

Lokalami, za wyjatkiem lokali bedacych we Wspdlnotach Mieszkaniowych, zarzadza
Wojt Gminy.
Zarzadzanie budynkami Wspolnoty Mieszkaniowej odbywa si¢ na podstawie uchwat
podjetych przez Wspolnoty Mieszkaniowe oraz ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o

wiasnosci lokali ( Dz.U. z 2000 r. Nr 80 , p0z.903 ) .
. Lokalami mieszkalnymi przy istniejacych szkotach zarzadzaja dyrektorzy szkot w
porozumieniu z Wojtem Gminy Rawa Mazowiecka.

Rok |[Koszty biezacej Koszty Koszty Koszty  zarzadu | Inwestycje zwigzane
eksploatacji/prze | remontdéw |modernizacji | nieruchomosciami |z budowa nowych
glady budynkéw | biezacych wspoOlnymi lokali mieszkalnych

2008 8.000 40.000 10.000 1.000 400.000

2009 8.000 20.000 50.000 1.050 320.000

2010 9.000 20.000 30.000 1.100 10.000

2011 10.000 20.000 30.000 1.150 600.000

2012 10.000 20.000 10.000 1.200 600.000

Razem 45.000 120.000 130.000 5.500 1.930.000
VIII . Inne dzialania w Kierunku wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania

zasobem mieszkaniowym .

1. Remonty budynkéw i lokali zaplanowane na najblizsze 5 lat nie powoduja konieczno$ci
zamiany lokali.
2. W celu racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym planuje si¢ sprzedaz lokali

wymienionych w punkcie I1I.
3. Planuje si¢ wylaczenie z eksploatacji budynku po bytej szkole w Chrustach
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