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Uchwata Nr XXX/156/05
Rady Gminy Rawa Mazowiecka
z dnia 26 pazdziernika 2005r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Rawa Mazowiecka, dotyczacego fragmentu wsi
Konopnica

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz.1591, z 2002r. Nr 23 poz.220,
Nr 62 poz.558, Nr 113 poz.984, Nr 153 poz.1271, Nr 214 poz.1806, z 2003r. Nr 80
poz.717 i Nr 162 poz.1568, z 2004 r Nr 102, poz. 1055, Nr 116 poz.1203) oraz art.15
ust. 1i2, art.20 ust.1, art.27, art.29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz.717, z
2004r.Nr 6 poz.41, Nr 141, poz.1492, z 2005r. Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz.1087)
Rada Gminy Rawa Mazowiecka uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Rawa Mazowiecka dla fragmentu wsi Konopnica.
§ 2.Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czesc graficzna planu (rysunek planu w skali 1:1000),
stanowigca zatacznik nr 1, obejmujgcy miedzy innymi:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) literowe oznaczenia dotyczace przeznaczenia terendw,
e) graficzne oznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy,
f) zwymiarowanie linii zabudowy, linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) rozstrzygniecie o stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
stanowigce zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 3;
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, stanowigce zatgcznik nr 4.
§ 3.1.llekro¢ w planie jest mowa o:
1) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci
potozone w granicach niniejszego planu;
2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich
fragmenty, wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem
cyfrowo-literowym;
3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieC oznaczong na rysunku planu
pogrubiong linie ciggta, rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktorej
moze by¢ usytuowana sciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku obiektu
budowlanego, od ktérego zostata ustalona;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ zespot dziatan mozliwych do
realizacji w danym terenie, oznaczonym symbolem literowym;

6) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosc¢ gruntowg lub dziatke gruntu,
ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzgadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizaciji
obiektow budowlanych wynikajace z ustalen niniejszego planu oraz odrebnych
przepisow;

7) terenie obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, oznaczonym
symbolem ,,P” - nalezy przez to rozumiec teren przeznaczony do utrzymania
istniejacych obiektow budowlanych oraz realizacji nowych obiektéw zwigzanych
z dziatalnoscig produkcyjng, ustugowo-produkcyjng oraz magazynowo-sktadowg
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami biurowymi, socjalnymi,
technicznymi, garazami, miejscami postojowymi, a takze dojsciami, dojazdami,
infrastrukturg techniczng i zielenig;

8) terenie urzadzen obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza
technicznego motoryzacji, oznaczonym symbolem ,,KS” — nalezy przez to
rozumiec teren przeznaczony do utrzymania istniejgcych obiektow oraz realizacji
projektowanych obiektéw baz transportu samochodowego, stacji paliw, myjni
samochodowych, warsztatow z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
biurowymi, socjalnymi, technicznymi, garazami, miejscami postojowymi, a takze
dojsciami, dojazdami, infrastrukturg techniczng i zielenig;

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

§ 4.Wymiary linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania nalezy odnosi¢ do trwatych naniesienh lub
elementow bedacych trescig mapy zasadniczej.

§ 5.0d strony drog ustala sie zakaz realizacji ogrodzen:

1) petnych, o wypetnieniu powyzej 80 % powierzchni przesta;
2) z prefabrykowanych elementow betonowych i petnych metalowych.

§ 6. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem, dopuszcza sie
dotychczasowe uzytkowanie.

Rozdziat 3
Sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie¢ mas
ziemnych.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspoétczesnej
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§ 7. Realizacja wyznaczonego planem zagospodarowania (budowa
ogrodzenia, zjazdy, budowa obiektéw w linii zabudowy) winna uwzgledniac istniejgcy
drzewostan z obowigzkiem zachowania go.

§ 8.Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania nie okresla sie granic
i sposobdw zagospodarowania terendw i obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisdw szczegdlnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych.

§ 9.Ucigzliwos¢ obiektow nie powinna wykraczac poza granice terenu, do
ktdrego inwestor posiada tytut prawny,

§ 10.Ustala sie zasade wyprzedzajacej lub rownoczesnej realizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, zapewniajgcej ochrone srodowiska przed
zanieczyszczeniem.

§ 11.Teren pod wzgledem akustycznym nie zostat zaliczony do zadnego
z terendw wymienionych w przepisach szczegdlnych.

Rozdziat 4
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 12.Zakaz podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13.1.0bstuge komunikacyjng terenu zapewniaja:

1) droga powiatowa nr 4112E okreslona w planie obowigzujgcym symbolem
16.78 KZ;

2) dojscia lub dojazdy w granicach wyznaczonego terenu.

§ 14.Dojscia lub dojazdy w ramach wyznaczonego terenu nie sg
w rozumieniu niniejszego planu drogami publicznymi ani ogéinodostepnymi drogami
wewnetrznymi.

§ 15.Realizacja wyznaczonego planem przeznaczenia wymaga budowy
parkingu wewnetrznego.

§ 16.Dopuszcza sie budowe miejsc postojowych w pasie terenu miedzy linig
rozgraniczajgcg drogi a linig zabudowy, nie naruszajgc ustalen planu.
§ 17.Ustala sie obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochoddw
w ilosci minimum (tacznie):
1) jedno miejsce postojowe na cztery miejsca pracy;
2) jedno stanowisko na dostawe towaru;
3) jedno stanowisko na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych,
produkcyjnych, skladow i magazyndw.
§ 18.Lokalizacje zjazdéw na droge powiatowa uzgodni¢ z zarzadca drogi.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej

§ 19.1.Ustala sie, w zaleznos$ci od potrzeb, wyposazenie terenu w sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej:
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1) zaopatrzenia w wodg;

2) gromadzenia, odprowadzania sciekéw i wod opadowych;

3) elektroenergetyczne ;

4) gazowe;

5) telekomunikacyjne

przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepiséw szczegdlnych

2.Dopuszcza sie wyposazenie terendw w inne urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu oraz intereséw
0sOb trzecich..

3.Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej w pasach
terenu miedzy linig rozgraniczajgcq drogi a linig zabudowy, przy zachowaniu
przepisow szczegolnych.

4.Sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym

i przydrogowym uzgodni¢ z zarzadcg drogi.

§ 20.Ustala sie warunki obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wode — w oparciu o istniejacy wodociag gminny;

2) odprowadzanie czystych wod opadowych z wykorzystaniem retencji
terenowej do wdd powierzchniowych bgdz ziemi bez oczyszczania, zgodnie
z przepisami szczegoélnymi, w uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw okreslonych
w przepisach szczegdlnych jako zanieczyszczone i nie zaopatrzone
w kanalizacje deszczowg, do wod powierzchniowych lub ziemi, po uprzednim
oczyszczeniu w stopniu i zakresie okreslonym w przepisach szczegdélnych
w uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

4) odprowadzanie sciekéw bytowych do zbiornikéw bezodptywowych i wywdz do
oczyszczalni sciekdw z zachowaniem przepiséw szczegdlnych;

5) odprowadzanie $sciekow przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych, po
uprzednim oczyszczeniu w stopniu i zakresie okreslonym w przepisach
szczegolnych i wywoz do oczyszczalni sciekow;

6) usuwanie odpaddéw innych niz niebezpieczne poprzez segregacje i wywoz na
urzadzone skfadowisko odpadow;

7) usuwanie odpaddw niebezpiecznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

8) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o:

a) istniejgce poza obszarem planu stacje transformatorowe,
b) istniejace i projektowane linie elektroenergetyczne niskiego napiecia.

Rozdziat 7
Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz
warunki zagospodarowania terenu

§ 21.Dla terenu o symbolu 1 P,KS, okresla sie:
1.Przeznaczenie — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz
tereny obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza technicznego motoryzaciji.
2. Zasady i warunki zagospodarowania:
1) maksymalna wysokos¢ budynkéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow - do
15 m, liczac od poziomu terenu rodzimego do kalenicy dachu;
2) nachylenie potaci dachowych do 35 °;
3) udziat terendw zieleni co najmniej 20% powierzchni dziatki;
4) wewnatrz wyznaczonego terenu dopuszczalna realizacja petnych ogrodzen
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o wysokosci do 2,5 m, spetniajgcych role ekrandw izolacyjnych ;

dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji handlu i zaplecza gastronomicznego
nie kolidujacej z funkcjg produkcyjno-ustugows;

maksymalna wysokos¢ budynkdéw o funkcji handlu i zaplecza gastronomicznego
- 4,5m od poziomu terenu do kalenicy dachu;

wysokos¢ zadaszenia nad dystrybutorami paliwa w Swietle, mierzona od poziomu
pojazdu — minimum 4,5 m;

stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiekszy niz 0,6;
nieprzekraczalna linia zabudowy —10 m od krawedzi jezdni drogi powiatowe;j

nr 4112E;

9) zapewnienie dojscia lub dojazdu do drogi publicznej dla stacji transformatorowej
10)nieprzekraczalna linia zabudowy -20 m od krawedzi jezdni drogi nr 8;
11) od osi linii elektroenergetycznej 110 kV obowigzuje nieprzekraczalna linia

zabudowy 17,5 m;

12)w zasiegu ucigzliwego oddziatywania linii elektroenergetycznej zakaz lokalizaciji

budynkow;

13)odlegtosci obiektéw budowlanych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

zgodne z przepisami szczegolnymi;

14)zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej

2000m?:

15)realizacja ogrodzenia wzdtuz drogi powiatowej poza linig usytuowania drzew,

w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

Rozdziat 8
Postanowienia koncowe

§ 22 Planem miejscowym ustala sie stawke procentowa, stuzaca

naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 23.Traci moc uchwata nr VI1/47/2003 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia

9 lipca 2003r. w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka (obszary wsi: Jakubow,
Konopnica, Przewodowice, Zagorze, Zydomice oraz fragment wsi Julianéw) -
Dz.Urz.Wojewddztwa tédzkiego Nr 266, poz.2328 - w zakresie okreslonym niniejszg
uchwata.

§ 24.1.Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

tédzkiego.

2.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.



PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH
UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

wies Konopnica, gm.Rawa Mazowiecka
tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz tereny obstugi
komunikacji samochodowej i zaplecza technicznego motoryzaciji.

Podstawg do sporzadzenia prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu
zagospodarowania przestrzennego gminy jest art.17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2004r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80 poz.717),
Ktory stanowi, iz "Wojt, burmistrz albo prezydent miasta po podjeciu przez rade

9) sporzgdza prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,
z uwzglednieniem art. 36”. Artykut ten brzmi: ,Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego lub jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stafo sie
niemozliwe badz istotnie ograniczone, wtasciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomo$ci moze, z zastrzezeniem ust.2, zgdac od gminy :
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomoS$ci lub jej czeSci.
Prognoza skutkow finansowych jest bilansem jaki uzyskuje sie z réznicy miedzy
naktadami poniesionymi przez gmine na:
1) prace planistyczne:
- mapy geodezyjne,
- opracowanie ekofizjograficzne,
- projekt planu,
- prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu,
- prognoza oddziatywania na srodowisko,
- prace komisji urbanistyczno-architektonicznej,
2) koszty wykupu terenu, wyptaty odszkodowan,
3) koszty uzbrojenia terenu,
4) wycena terenu — wzrost wartosci nieruchomosci po uchwaleniu planu,
a przychodami do budzetu gminy, wynikajacymi z uchwalenia planu:
1) przyrostu optat z tytutu podatku gruntowego,
2) opfaty od wzrostu wartosci nieruchomosci (jezeli stawka procentowa okreslona
planem bedzie wieksza od 0%).

W przypadku realizacji obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i magazynéw oraz
obiektow obstugi komunikacji samochodowe;j i zaplecza technicznego motoryzaciji.
w Konopnicy nie przewiduje sie ponoszenia przez gmine innych kosztow niz te
Zwigzane z pracami planistycznymi. Nie zachodzi potrzeba wykupu terenu, miedzy
innymi na drogi, gdyz obszar wyznaczony planem obstugiwany jest przez istniejgca
droge, wyznaczong w obowigzujgcym planie. Uzbrojenie terenu odbywac sie bedzie
na koszt Inwestora.



Uzasadnienie do uchwaty

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka w czesci wsi Konopnica

Z przeznaczeniem pod tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw

I magazynow oraz tereny urzgdzen obstugi komunikacji samochodowe]
| zaplecza technicznego motoryzaciji.

W dniu 19 marca 2004r. Rada Gminy Rawa Mazowiecka podjeta
uchwate o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego Uchwatg Nr XIV/77/04
Rady Gminy.

Ostatnia zmiana panu zagospodarowania przestrzennego gminy,
dla czesci obszaru gminy, obejmujgca obszar miedzy innymi wsi
Konopnica zostata przyjeta Uchwatg Nr VI1/47/2003 Rady Gminy Rawa
Mazowiecka w dniu 9 lipca 2003r..

W studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego gminy wnioskowany teren przeznaczony jest pod tereny
zabudowy produkcyjno-ustugowej, w tym obstugi komunikacji
samochodowej.

Projekt planu uzyskat stosowne uzgodnienia i opinie wymagane
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie
wytozenia do publicznego wgladu nie zgtoszono zadnych uwag.
Tereny o w/w przeznaczeniu, zgodnie z przepisami szczegolnymi,
uzyskaty juz we wczesniej opracowanych planach zgode na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

W zwigzku z powyzszym wnioskuje o przedtozenie projektu planu na
sesje Rady Gminy, celem uchwalenia.



ZALACZNIK NR 4

Do uchwaty Nr XXX/156/05
Rady Gminy Rawa Mazowiecka
Z dnia 26 pazdziernika 2005r.

Zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach
finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

Na terenie bedacym przedmiotem planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka w miejscowosci Konopnica nie
przewiduje sie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére zgodnie z przepisami o finansach publicznych nalezg do zadah
wiasnych gminy.



ZALACZNIK NR 3

Do uchwaty nr XXX/156/05
Rady Gminy Rawa Mazowiecka
Z dnia 26 pazdziernika 2005r.

Zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

W trakcie dyskusji publicznej - nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa
Mazowiecka, dotyczgcymi miejscowosci Konopnica zapisami - nie
whniesiono zadnych uwag.



ZALACZNIK NR 2

Do uchwaty nr XXX/156/05
Rady Gminy Rawa Mazowiecka
Z dnia 26 pazdziernika 2005r.

Zawierajacy rozstrzygniecie o stwierdzeniu zgodnosci planu
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Stwierdza sie, iz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, dla fragmentu wsi Konopnica,
jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy.



